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Программа изучения дисциплины «Техническая инвентаризация объектов недвижимости» предусматривает, кроме обязательных часов аудиторной работы, также и определенный объем самостоятельной внеаудиторной работы. Она включает в себя планируемую учебную и учебно-исследовательскую работу обучающихся, выполняемую во внеаудиторное время по заданию и при методическом руководстве преподавателя, но без его непосредственного участия. Эффективная самостоятельная работа способствует формированию и развитию общих и профессиональных компетенций обучающихся.
1. Цели и задачи дисциплины

Цель преподавания дисциплины - приобретение теоретических знаний и практических навыков по ведению технической инвентаризации и учета объектов недвижимости.  
Задачи изучения дисциплины:
1. изучение основных понятий и принципов инвентаризации объектов недвижимости
1. изучение методов организации и проведения работ по технической инвентаризации объектов недвижимости
1. изучение методов внешних и внутренних обмеров объектов недвижимости
1. изучение принципов определения объемов зданий, помещений
1. изучение методов определения технического состояния и физического износа объекта, в том числе его конструктивных элементов
1. изучение правил оформления инвентаризационной документации, в том числе кадастровых паспортов

 Место дисциплины в структуре ООП ВО: 
Дисциплина «Техническая инвентаризация объектов недвижимости» относится к  части учебного плана, формируемой участниками образовательных отношений.
Дисциплина основывается на результатах освоения дисциплины: «Инженерная геодезия», «Инженерное обустройство территории», «Основы кадастра недвижимости».
Изучение дисциплины необходимо для дальнейшего освоения таких дисциплин как: «Государственная регистрация прав на недвижимость» и производственных практик.

В результате освоения дисциплины студент должен:
знать: виды технической инвентаризации, перечень документов для выполнения работ; состав объектов  недвижимости,    подлежащих    государственному техническому  учету; порядок   проведения государственного   технического  учета  и  технической  инвентаризации объектов  недвижимости,   структуру   органов   технической инвентаризации, состав Реестра объектов недвижимости, порядок ведения, хранения   и    использования    архивов    организаций    технической инвентаризации   и   условия  предоставления  информации  об  объектах недвижимости; методы определения технического состояния и физического износа зданий, состав документов, получаемых в результате технической инвентаризации объектов недвижимости; нормативно  -  методическое  и  информационное  руководство   и обеспечение   по   вопросам   государственного  технического  учета  и инвентаризации объектов недвижимости; состав и структуру  специализированных    организаций    технической инвентаризации; сущность технической инвентаризации объектов капитального строительства, основные понятия, положения и объекты технической инвентаризации, методы определения технического состояния и физического износа зданий, состав документов, получаемых в результате технической инвентаризации объектов недвижимости, задачи и принципы ведения государственного кадастра.
уметь:  выполнять инвентаризационные работы в соответствии с функциональными обязанностями инвентаризатора; анализировать и применять инвентаризационную документацию; проводить расчеты по определению инвентаризационной, восстановительной и действительной стоимостей; составлять технические задания по инвентаризации земель и иной недвижимости; выполнять инвентаризационные работы и оформлять результаты технической    инвентаризации     объектов     недвижимости; проводить непосредственные мероприятия, касающиеся обследования объектов недвижимости; составлять технические паспорта по инвентаризации объектов недвижимости
владеть: методами проведения инвентаризационно-технических работ; методикой формирования и сопровождения  инвентаризационно-технической  документации; методов получения, обработки и использования сведений, полученных в результате технической инвентаризации объектов недвижимости

2. Содержание дисциплины.

	№ п/п
	Наименование тем 
(разделов)
	Содержание тем (разделов)

	1.
	Основные положения о техническом учете и инвентаризации объектов недвижимости 
	История развития технической инвентаризации. Объекты технической инвентаризации. Виды технической инвентаризации и технического учета объектов недвижимости. Предоставление сведений об объектах недвижимости

	2.
	Организация и проведение работ при технической инвентаризации
	Схема документооборота в органах технической инвентаризации. Аккредитация организаций, осуществляющих технический учет и техническую инвентаризацию объектов недвижимости. Нормативно-правовые основы технического учета и инвентаризации объектов недвижимости. Этапы технической инвентаризации

	3.
	Техническая инвентаризация отдельно стоящих зданий
	Выполнение работ по обмеру строений. Составление абриса на строение. Построение поэтажного плана. Подсчет площадей зданий и составление экспликации к поэтажному плану. Высоты в помещениях, зданиях, строениях и методы их определения. Определение объемов здания, строения, жилого помещения. Определение и описание технического состояния и физического износа объекта

	4.
	Техническая инвентаризация земельных участков домовладений
	Абрис земельного участка. Измерение земельного участка. Межевание земельного участка. Составление инвентарного плана земельного участка

	5.
	Определение стоимости объекта недвижимости
	Установление оценки рыночной, кадастровой и иной стоимости объектов недвижимости. Основные особенности оценки объектов технической инвентаризации. Виды стоимости зданий и сооружений

	6.
	Правила и порядок формирования и ведения инвентарного дела
	Порядок хранения документации в органах технической инвентаризации. Оформление алфавитных, статистических карточек и другой информации

	7.
	Технология кадастрового учета объектов капитального строительства
	Порядок кадастрового учета объектов капитального строительства. Особенности осуществления кадастрового учета при образовании объектов недвижимости. Особенности осуществления кадастрового учета отдельных видов объектов недвижимости и учета частей объектов недвижимости

	



3.Рекомендации по самостоятельной подготовке студентов.
3.1Общие положения о самостоятельной работе студентов.
Самостоятельная работа – это педагогически управляемый процесс самостоятельной деятельности студентов, обеспечивающий реализацию целей и задач по овладению необходимым объемом знаний, умений и навыков, опыта творческой работы и развитию профессиональных интеллектуально-волевых, нравственных качеств будущего бакалавра.
Выделяют два вида самостоятельной работы:
· аудиторная, выполняется на занятиях под руководством преподавателя и по его заданию;
· внеаудиторная, выполняется студентом по заданию преподавателя, но без его непосредственного участия.
Основные виды аудиторной самостоятельной работы студентов при изучении дисциплины:
- ответы на проблемные вопросы преподавателя;
- формулировка вопросов студентом, преподавателю;
- выполнение письменных заданий, тестирование;
- выполнение  творческих работ;
- выступление с сообщением по новому материалу;
- конспектирование, работа с книгой;
- выполнение лабораторных работ.
.Основные виды внеаудиторной самостоятельной работы студентов при изучении дисциплины:
- работа с учебником;
- конспектирование отдельного вопроса пройденной темы;
- работа со справочной литературой;
-  подготовка сообщений к выступлению на семинаре;
- подготовка рефератов;
· решение задач;
· изготовление наглядных пособий, приборов;
· использование  Интернета.
Самостоятельная работа студентов проводится с целью:
- систематизации и закрепления полученных знаний и практических умений и навыков студентов;
· углубления и расширения теоретических знаний;
· формирования умений использовать специальную, справочную литературу, Интернет;
·  развития познавательных способностей и активности студентов, творческой инициативы, самостоятельности, ответственности и организованности;
· формирования самостоятельности мышления, способностей к саморазвитию, самосовершенствованию и самореализации;
· развития исследовательских знаний.
Основной формой контроля за самостоятельной работой студента являются семинарские, практические и лабораторные занятия, защита творческих работ и рефератов на лекциях.
Контрольные работы, проводимые в соответствии с рабочей программой дисциплины, являются важным средством проверки уровня знаний, умений и навыков.
Массовой формой контроля являются зачеты и экзамены.
Критериями оценки результатов внеаудиторной самостоятельной работы студента являются:
· уровень освоения студентом учебного материала;
· умение студента использовать теоретические знания при решении задач;
· обоснованность и четкость изложения ответа;
· оформление материала в соответствии с требованиями.
3.2 Самостоятельная работа студентов при изучении нового материала.
Работа по формированию умений, обеспечивающих самостоятельное изучение студентом нового материала, начинается на занятии. Предлагается группе самостоятельно изучить тот или иной материал учебника. Для проведения такой работы студент должен знать, что конкретно он должен знать и уметь после проведения этой работы. Специальные вопросы и задания, ориентирующие студентов и ведущие к конечной цели данной работы, заранее пишутся на доске. При наличии вопросов в учебнике указываются, на какие вопросы студент должен уметь ответить, изучив данный материал. Среди вопросов к работе предлагаются и такие, ответа на которые непосредственно нет в учебнике, и поэтому требуются некоторые размышления студента. Однако, каждая самостоятельная работа по изучению нового материала обязательно завершается проверкой понимания изученного. 
3.3 Методические рекомендации по самостоятельной подготовке теоретического материала.
Самостоятельная работа студентов включает проработку и анализ теоретического материала по конспекту лекций и учебной литературе. Самоконтроль знаний осуществляется на основании контрольных вопросов и заданий к зачету, а также к лабораторным работам.
Изучение дисциплины требует систематического и последовательного накопления знаний, следовательно, пропуски отдельных тем не позволяют освоить предмет целостно. Именно поэтому контроль над систематической работой студентов всегда находится в центре внимания преподавателя. 
Студентам необходимо: 
- на отдельные лекции приносить соответствующий материал на бумажных носителях, представленный лектором по e-mail (таблицы, графики, схемы). Данный материал будет охарактеризован, прокомментирован, дополнен непосредственно на лекции; 
- перед очередной лекцией необходимо просмотреть по конспекту материал предыдущей лекции. При затруднениях в восприятии материала следует обратиться к основным литературным источникам или к преподавателю (по графику его консультаций); как вариант - задать вопросы на лабораторных работах, с тем, чтобы не осталось «белых пятен» в осваиваемом материале. 
3.4. Методические рекомендации по подготовке к практическим занятиям
1. В ходе подготовки к практическим (семинарским) занятиям необходимо:
- ознакомиться с вопросами, которые будут рассматриваться во время занятия;
-  изучить основную и дополнительную литературу, сделать необходимые записи в тетради по всем   вопросам, выносимым на семинар;
- письменно сформулировать вопросы, вызвавшие затруднения, сформулировать дискуссионный вопрос и т.д.
2. На практическом (семинарском) занятии каждый студент должен быть готовым к выступлению по всем поставленным в плане вопросам  и должен проявлять максимальную активность при их рассмотрении. 
3. В ходе выступления студентам разрешается обращаться к своим записям и непосредственно к первоисточникам. Сообщение должно занимать по времени 5 - 10 минут. Выступление должно строиться свободно, убедительно и аргументировано.
4. По окончании практического занятия (семинара) студент получает оценку (баллы) оценки   за основные выступления и за проявленную активность во время занятия. 
Практические работы считаются успешно выполненными в случае предоставления в конце занятия отчета (протокола), включающего тему, ход работы, соответствующие рисунки и подписи (при наличии), и защите практического занятия – ответе на вопросы по теме работы.
Самоконтроль по теме практического (семинарского) занятия осуществляется на основании контрольных вопросов и заданий:

Практическое занятие № 1
Представление рефератов 
по  выполненному заданию готовится устное сообщение на 5-7 минут в виде доклада (реферата) с компьютерной презентацией
Примерный перечень тем для подготовки доклада:
1. История развития технической инвентаризации
2. Бюро технической инвентаризации 
3. Техническая инвентаризация в истории России 
4. Порядок предоставление сведений об объектах недвижимости 
5. Сведения государственного кадастра недвижимости: состав, характер и порядок предоставления

Практическое занятие № 2
Внешний и внутренний обмер строений. Составление абриса на строение 
Цель работы: получение практических навыков по проведению технической инвентаризации объектов недвижимости
1. Выбрать объект - здание, строение, объект незавершенного строительства (по заданию преподавателя)
2. Провести обмер здания, строения, объекта незавершенного строительства снаружи и внутри 
3. Определить объем здания
4. Составить абрис на строение
При обследовании здания (строения) осуществить техническое описание его частей (конструктивных элементов): фундамент, цоколь и стены, перегородки, подвальные, междуэтажные и чердачные перекрытия и полы, крыши, окна и двери, внутренняя и наружная отделка, отопление, водопроводноканализационные устройства, газооборудование и электрооборудование, крыльца, лестницы, отмостки и др.
Техническое описание строения привести на отдельном бланке в виде кратких характеристик его конструктивных элементов в объеме, предусмотренном для составления технической документации

Практическое занятие № 3
Построение поэтажного плана
Цель работы: получение практических навыков по проведению технической инвентаризации объектов недвижимости
1. На основании данных абриса составить поэтажный план
2. Вычертить его в масштабе 1:100 или 1:200 в условных обозначениях, принятых для технического учета основных фондов жилищно-коммунального хозяйства
3. Проставить размеры, в метрах с двумя десятичными знаками
4. Нанести на поэтажный план надписи:
• при наличии в здании нескольких этажей над планом подписывается наименование каждого этажа, подвала, цокольного этажа, мезонина, мансарды;
• площадь (S) помещений, комнат, выраженная в квадратных метрах (м2), с одним десятичным знаком;

Практическое занятие № 4
Подсчет площадей зданий и составление экспликаций к поэтажному плану
Цель работы: получение практических навыков по проведению технической инвентаризации объектов недвижимости
1. Основные понятия: площадь застройки здания, общая площадь здания, жилая площадь здания, площадь помещений жилого здания, площадь этажа, общая площадь квартиры, жилая площадь квартиры, площадь балконов, лоджий, террас, общая площадь общественного здания, полезная площадь общественного здания
2. Произвести подсчет площади здания (отдельного помещения), общей площади здания 
3. На основное строение составить экспликацию, в которой перечислить помещения, их площади и классификацию
Форма экспликации к поэтажному плану здания (строения) выдается преподавателем.

Практическое занятие № 5
Определение инвентаризационной, восстановительной и действительной стоимостей
Цель работы: получение практических навыков по проведению технической инвентаризации объектов недвижимости
По таблицам сборников укрупненных показателей восстановительной стоимости основных фондов, предусматривающие кубатурный способ оценки объектов определить:
инвентаризационную, восстановительную, действительную стоимости.
Объем информации, который необходим для работы с укрупненными показателями:
1. местонахождение и фактическое использование здания (строения)
1. год постройки
1. этажность (для строений)
1. техническое описание конструктивных элементов в объеме характеристик, предусмотренных таблицами оценки
1. объем здания, площадь сооружения или иные показатели, необходимые для оценки
1. другая информация для конкретного случая оценки
При подборе таблиц сборников необходимо учитывать следующее:
-  здания и сооружения подлежат оценке независимо от их состояния, в том числе признанные аварийными
-  при оценке зданий и сооружений можно пользоваться таблицами сборников других отраслей народного хозяйства

Практическое занятие № 6
Порядок оформления технических паспортов. 
Порядок оформления кадастровых паспортов
Цель работы: получение практических навыков по проведению технической инвентаризации объектов недвижимости
1. Отличие кадастрового паспорта от технического паспорта
2. Структура технического паспорта
3. Структура кадастрового паспорта
4. Порядок оформления технического паспорта (заполнение отдельных разделов паспорта на основании данных, полученных на предыдущих практических занятиях)
5. Порядок оформления кадастрового паспорта

3.5 Методические рекомендации по подготовке и написанию реферата (доклада) 
Одной из форм самостоятельной работы студента является подготовка реферата (доклада) с компьютерной презентацией по заданной преподавателем теме, для обсуждения его на занятии. 
Цель реферата (доклада) - развитие у студентов навыков аналитической работы с научной литературой, анализа дискуссионных научных позиций, аргументации собственных взглядов, умение использовать иллюстративный материал. Реферат (доклад) готовится под руководством преподавателя, который читает лекции по данной дисциплине. 
Рекомендации студенту по подготовке и написанию реферата (доклада): 
- перед началом работы по написанию реферата (доклада) согласовать с преподавателем тему, структуру доклада, используемую литературу, а также обсудить ключевые вопросы, которые следует раскрыть в докладе;
- представить доклад научному руководителю в письменной форме; 
- выступить на семинарском занятии с 10-минутной презентацией своего реферата (доклада), ответить на вопросы студентов группы. 
Требования: 
- к оформлению реферата (доклада): шрифт - Times New Roman, размер шрифта -14, межстрочный интервал -1,5, размер полей- 2,5 см, отступ в начале абзаца -1,25 см, форматирование по ширине; листы доклада скреплены скоросшивателем. На титульном листе указывается наименование учебного заведения, название кафедры, наименование дисциплины, тема доклада, ФИО студента; 
- к структуре доклада - оглавление, введение (указывается актуальность, цель и задачи), основная часть, выводы автора, список литературы (не менее 5 позиций). Объем согласовывается с преподавателей. В конце работы ставится дата ее выполнения и подпись студента, выполнившего работу. 
Общая оценка за доклад учитывает содержание доклада, его презентацию, а также ответы на вопросы. 
3.6 Методические рекомендации по выполнению самостоятельных домашних заданий (контрольная работа)
Самостоятельная работа студентов включает в себя выполнение различного рода заданий по темам, которые ориентированы на более глубокое усвоение материала изучаемой дисциплины. 
К выполнению заданий для самостоятельной работы предъявляются следующие требования: задания должны исполняться самостоятельно и представляться в установленный срок, а также соответствовать установленным требованиям по оформлению. 
Студентам следует: 
- руководствоваться графиком самостоятельной работы, определенным в рабочей программе; 
- выполнять все плановые задания, выдаваемые преподавателем для самостоятельного выполнения, и сдавать их в установленные сроки; 
Выполнение контрольной работы является обязательным условием допуска студента к аттестационным испытаниям. Контрольная работа представляет собой изложение в письменном виде результатов теоретического анализа и практической работы студента по определенной теме. Содержание контрольной работы зависит от выбранного варианта. Работа представляется преподавателю на проверку за 7 дней до начала экзаменационной сессии. Защита контрольной работы проходит в форме собеседования.
Требования к оформлению контрольной работы: шрифт - Times New Roman, размер шрифта -12, межстрочный интервал -1,5, размер полей- 2,5 см, отступ в начале абзаца -1,25 см, форматирование по ширине; листы контрольной работы скреплены скоросшивателем. На титульном листе указывается наименование учебного заведения, название кафедры, наименование дисциплины, тема контрольной работы, ФИО студента.
3.7 Методические рекомендации по работе с литературой 
Самостоятельная работа студента по заданной теме начинается с изучения соответствующей литературы, как в библиотеке, так и в домашних условиях. 
К каждой теме учебной дисциплины должна быть подобрана основная и дополнительная литература. 
Основная литература - это учебники и учебные пособия. 
Дополнительная литература - это монографии, сборники научных трудов, журнальные и газетные статьи, различные справочники, энциклопедии, интернет ресурсы.
4. Перечень учебно-методического обеспечения для самостоятельной работы студентов
Учебно-методическое обеспечение для самостоятельной работы студентов по дисциплине включает в себя: 
1. рабочую программу учебной дисциплины с перечнем основной и дополнительной литературы;
1. методические рекомендации по подготовке к лекционным занятиям, лабораторным работам;
1. методические рекомендации по подготовке и написанию реферата (доклада); 
1. методические рекомендации по подготовке и написанию курсового проекта; 
1. учебно-методические материалы (тесты, тематика рефератов, тематика курсовых проектов, вопросы к экзамену);
1. групповые и индивидуальные консультации.
Каждый обучающийся имеет доступ к электронно-библиотечной системе, содержащей издания по изучаемой дисциплине и сформированной по согласованию с правообладателями учебной и учебно-методической литературы. 
Библиотечно-информационное обслуживание студентов включает в себя:
- электронный каталог библиотеки СЛИ
- электронно-библиотечную систему (ЭБС) «Университетская библиотека oнлайн»
- электронно-библиотечную систему (ЭБС) «Издательство «Лань»

5. Фонд оценочных средств
Текущий контроль знаний студентов необходим для проверки  усвоения знаний, полученных на лекционных, практических занятиях, а также в ходе самостоятельного изучения дисциплины. Текущий контроль для очной формы обучения осуществляется как в виде  тестирования (аудиторная контрольная работа), так и в виде доклада (реферата) на изученную тему (нескольких тем), по пройденному материалу, для заочной формы обучения – в виде тестирования и контрольной работы. 
Тестирование
Каждый вариант аудиторной контрольной работы включает вопросы по пройденному материалу лекционного курса и практических занятий.  Количество заданий в  аудиторной контрольной работе определяется объемом пройденного материала по лекционному курсу и практическим занятиям.
Примерный вариант аудиторной контрольной работы (тестирования) 
на тему: «Техническая инвентаризация отдельно стоящих зданий» 
1. Технический паспорт-это: 
а) выписка из государственного кадастра недвижимости, содержащая необходимые для государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним сведения об объекте недвижимости 
б) информационно-справочный документ, показывающий фактическое состояние жилья 
в) систематизированный свод кадастровых сведений об объектах недвижимости, расположенных на указанной в соответствующем запросе территории, или их отдельных видах 
2. Этаж при отметке пола помещений ниже планировочной отметки земли на высоту не более половины высоты помещений: 
а) технический этаж
б) цокольный этаж 
в) подвальный этаж
3. Сделанный от руки внемасштабный, но с соблюдением пропорций, чертеж с обозначением в нем данных, необходимых для составления плана - это:
а) поэтажный план 
б) абрис 
в) план территории
4. Паспорт земельного участка не должен содержать: 
а) экспликацию земель 
б) схему прилегающих территорий 
в) размер земельного налога
г) общую стоимость земельного участка
5. Согласно действующим в России СНиП, жилые здания в зависимости от материала основных конструкций подразделяются на: 
а) 7 групп 
б) 6 групп
в) 3 группы
г) 12 групп
6. Технический паспорт составляется по результатам: 
а) вторичной технической инвентаризации
б) первичной технической инвентаризации
в) заключительной технической инвентаризации
7. Буквенное обозначение зданий, строений и сооружений в инвентаризационно-технической документации: 
а) планировочная отметка 
б) литера 
в) примечание
8. Технический паспорт оформляется при:
а) купле-продаже
б) сдаче в аренду
в) перепланировке
г) дарении
9. Общая площадь квартиры определяется как:
а) сумма площадей жилых комнат без учета площади встроенных шкафов, а также лоджий, балконов, веранд, терасс и холодных кладовых
б) сумма общих площадей квартир этого здания
в) сумма площадей помещений, встроенных шкафов, а также лоджий, балконов, веранд, терасс и холодных кладовых
10. Что является документальной основой для ведения Единого государственного реестра объектов капитального строительства:
а) кадастровый паспорт
б) паспорт Российской Федерации
в) технический паспорт
г) паспорт строителя
Доклад (реферат)
Реферат необходимо представить в виде мультимедийной презентации. Текст реферата должен содержать аргументированное изложение темы. 
Примерная тематика рефератов
1. История развития технической инвентаризации
2. Бюро технической инвентаризации 
3. Техническая инвентаризация в истории России 
4. Порядок предоставление сведений об объектах недвижимости 
5. Сведения государственного кадастра недвижимости: состав, характер и порядок предоставления
6. Функции, задачи и схема документооборота в органах технической инвентаризации
Контрольная работа
Контрольная работа (домашняя) включает в себя два задания: 
задание № 1 (теоретическое, выбирается из предложенного списка по последней цифре номера зачетной книжки).
1. Объекты технической инвентаризации
1. Съемка земельных участков. Полевые и камеральные работы
1. Методы вычисления площадей участков и проведение контроля работ
1. Составление учетно-технической документации по зданию, строению, сооружению для формирования инвентарного дела. Абрис строения
1. Составление поэтажных планов
1. Определение строительного объема строения, подсчет площадей
1. О порядке учета и технической инвентаризации самовольно возведенных или переоборудованных строений
1. Оформление текущей регистрации инвентаризационных изменений
1. Определение технического состояния (физического износа) здания, строения, сооружения
1. Порядок технической инвентаризации объектов внешнего благоустройства
задание № 2 (практическое). На примере условного объекта недвижимости (по заданию преподавателя) выполняются следующие виды работ:
Структура задания № 2:
1. Описание объекта
пример: объектом инвентаризации в рамках контрольной работы выбрано здание - высотный дом, расположенный по адресу: г. Сыктывкар ул. Старовского 115.
Здание дома классифицируется по следующим признакам:
- по функциональному назначению – гражданское;
- по этажности – многоэтажные (12 этажей);
- по конструктивным схемам – бескаркасное (с несущими стенами);
- по материалу основных конструкций – каменное;
- по размеру основных элементов – из крупноразмерных элементов (бетонные панели);
- по способу устройства – здание из сборных элементов;
- по планировочным схемам – смешанная;
Эксплуатационные качества характеризуются составом помещений, нормами площадей и объемов, внутренней отделки, техническим оборудованием и относится к 1 группе капитальности (150 лет). 
Капитальность здания определяется долговечностью его основных конструктивных элементов в определенных условиях эксплуатации, а также степенью огнестойкости, по функциональной пожарной опасности здания подразделяются на следующие классы:
- способы их использования;
- степень безопасности людей, в случае возникновения пожара.
Выбранное мною здание относится к категории жилых зданий.
1. Методы обмера объекта и используемый инструментарий
пример: внутренние обмеры здания проводились при уровне 130 см, измерялась ширина, длина и высота помещений, оконные и дверные проемы.
Рисунок  – Жилое помещения
Используемые инструменты для проведения обмеров: мерная лента длина 3м и уровень
1. Составление абриса
пример: абрис на здание составлялся на основе имеющей проектной документации. Измерение помещений прямоугольной формы производилось вплотную к стенам для правильной накладки поэтажного плана с точностью до 1 см по всему периметру стен на высоте 1,10 – 1,30 м от пола, с одновременным измерением дверей, выступов и др. элементов, с соблюдением следующих обязательных правил:
1. дверные и оконные проемы измеряются в свете (по завесам);
1. при измерении лестничных клеток в абрисе указывается количество ступенек и направлений подъема маршей;
1. в случае если стены обшиты панелями или облицованы плиткой не до потолка, производится двойное измерение по панелям или облицовке и выше их, по стенам;
1. санитарно-техническое оборудование – водопроводные краны (включая пожарные), раковины, ванны, унитазы, отопительные колонки, газовые плиты не измеряются, а только привязываются для последующего нанесения условными обозначениями на план;
1. помещения, разгороженные перегородками не до потолка, учитываются и измеряются, как отдельные.
1. Составление поэтажного плана
пример: в соответствии с размерами абриса в масштабе вычерчивается поэтажный план 1:100 или 1:200 с точностью до ± 0,5 мм при помощи точно вымеренной масштабной линейки с миллиметровыми делениями с соблюдением всех условных обозначений:
1. стены и перегородки;
1. окна и двери;
1. все внутренние выступы стен и перегородок;
1. арки, столбы и колонны.
Ниши в стенах, предназначенные для навески радиаторов отопления, исключаются.
Санитарно-техническое и пожарное оборудование (водопроводные краны, раковины, ванны, унитазы, газовые плиты, электрические плиты и пр.) наносятся на план по привязкам абриса в соответствии с условными обозначениями. При этом необходимо показать ближайшие капитальные стены для того, чтобы читающий план мог легко ориентироваться. Сначала необходимо провести фасадную линию строго по масштабу и к ней строить по взятым увязкам в угловых комнатах боковую линию здания. Затем последовательно нанести все капитальные стены и одновременно проверить расположение их на чертеже по взятым в натуре контрольным измерениям между капитальными стенами. После чего необходимо нанести вторую линию – внутреннюю линию капитальных стен. Затем наносятся перегородки, проемы, унитазы, раковины и т.д. строго по увязкам на соответствующих местах и в точном соответствии с принятыми условными обозначениями.
Перегородки толщиной более 5 см вычерчиваются двумя линиями в масштабе поэтажного плана.
Увеличивать или уменьшать толщину стен на вычерчиваемых планах для устранения невязки не разрешается.
Линейные измерения с абриса переносятся на поэтажные планы параллельно направлению соответствующих стен и перегородок.
Все цифры на чертеже должны быть одинакового шрифта и размеров и своей нижней частью обращены к нижнему обрезу формата или к правой стороне его (смотря на чертеж) и расположены перпендикулярно линиям измерения.
Заключение
пример: при выполнении данного задания мною приобретены практические навыки по проведению внутренних обмеров помещений и по полученным измерениям произведен расчет площадей.
Обмеры помещения производились по часовой стрелке, учитывая особенности здания, уровень внутри помещения -130 см. Измерялась ширина, длина и высота помещений, оконные и дверные проемы. 
Общая площадь квартиры 44 м2. Количество помещений 5, с учетом полученных данных составлена экспликация к поэтажному плану, составлено техническое описание квартиры.

Промежуточный контроль (для всех форм обучения)
- это форма контроля, проводимая по завершению изучения дисциплины в семестре. Зачетная работа включает теоретический материал лекционного курса и практических занятий. 

Перечень тем учебной программы для подготовки к зачету
1. Основные задачи технического учета объектов капитального строительства.
1. Восстановительная стоимость объекта недвижимости.
1. Этапы технической инвентаризации 
1. Порядок технического учета объекта индивидуального жилищного строительства.
1. Действительная (остаточная) стоимость объекта недвижимости.
1. Чем характеризуются результаты технической инвентаризации.
1. Порядок признания помещения аварийным и подлежащим сносу.
1. Параметры технического описания основных конструктивных элементов здания.
1. Определение границы земельных участков.
1. Задачи основной (первичной или первоначальной) технической инвентаризации объектов недвижимости.
1. Объект инвентаризации.
1. Схема документооборота в органах технической инвентаризации.
1. Основные виды показателей качества зданий, сооружений и их элементов.
1. Работы по определению технического состояния строения.
1. Определение действительной стоимости здания.
1. Единица технической инвентаризации и учета объекта недвижимости.
1. Определение объема здания с чердачным перекрытием.
1. Порядок составления абриса на строение
1. Порядок проведения технической инвентаризации объектов недвижимости.
1. Определение сноса здания.
1. Что такое переустройство жилого помещения.
1. Что такое перепланировка жилого помещения.
1. Методы съемки объектов технической инвентаризации.
1. Высоты помещений, зданий и методы их определения.
1. Дайте определение физический износ здания.
1. Составление инвентарного плана земельного участка.
1. Какие технические планы составляются по результатам кадастровых работ на объектах технической инвентаризации.
1. Какие элементы можно выделить при составлении технического проекта (задания) межевания земель.
1. Порядок хранения документации в органах технической инвентаризации.
1. Какие виды документов составляются кадастровым инженером по результатам технической инвентаризации на объектах недвижимости. 
1. Какие документы необходимы для наделения соответствующих полномочий, расположения по месту нахождения переводимого помещения. 
1. Какая проводится последовательность при составлении абриса и измерении здания.
1. Что входит в состав технического плана на здание.
1. Что входит в состав технического плана на помещение.
1. Что входит в состав технического плана на строение.
1. Порядок составление поэтажного плана.
1. Использование измерительных инструментов в технической инвентаризации объектов недвижимости. 
1. Порядок осуществления переустройства переводимого помещения.
1. Что содержится в правилах определения площадей, помещений и площади застройки.
1. Порядок учета самовольно возведенных зданий.
1. Порядок осуществления перепланировки переводимого помещения.
1. Что включается в площадь этажа жилого здания.
1. Порядок подсчета площадей зданий.
1. Что считается квартирой в жилом помещении.
1. Проверка исполненных работ технической инвентаризации.
1. Абрис земельного участка.
1. Как определяется площадь жилого здания.
1. Что  не включается в площадь этажа жилого здания.
1. Что входит в состав технического плана на объект незавершенного строительства.
1. Что является основанием для изменения функционального назначения помещения.
1. Какая жилая площадь считается служебной.
1. Контроль работ по инвентаризации зданий, строений, жилых помещений.
Примерный вариант аттестационной контрольной работы (АКР)
1. В Российской Федерации техническая инвентаризация ведется:
1) с 1927 г. 2) с 1985 г. 3) с 1975 г. 4) с 1931 г.
2. Инвентаризация имущества обеспечивает:
1) выявление его принадлежности 
2) определение рыночной стоимости
3) описание основным признакам
4) присвоение кадастрового квартала
5) определение технического состояния
3. Паспорт земельного участка не должен содержать: 
1) экспликацию земель 
2) схему прилегающих территорий 
3) размер земельного налога
4) общую стоимость земельного участка
4. В 1918 г. Учет недвижимости был передан в ведение:
1) ГУКХ (Главное управление коммунального хозяйства)
2) НКВД РСФСР (Народный Комиссариат Внутренних Дел РСФСР)
3) Министерство жилищного коммунального хозяйства РСФСР
5. Проведение технической инвентаризации, а также выдача документов по заявлениям граждан и юридических лиц осуществляется:
1) бесплатно 2) за плату 3) со скидкой 50 %
6. Бюро технической инвентаризации (БТИ) – это:
1) организации, осуществляющие государственный технический учет и техническую инвентаризацию объектов недвижимости в России
2) государственная некоммерческая организация, созданная для исполнительных функций, возложенных на Федеральное агентство кадастра объектов недвижимости по оказанию государственных услуг в сфере ведения государственного земельного кадастра и государственного кадастра объектов недвижимости
3) организация, осуществляющая функции в сфере регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним, регистрацию общественных объединений и политических партий, а также правоприменительные функции и функции по контролю и надзору в сфере адвокатуры и нотариата
7. В Едином государственном реестре учитываются:
1) объекты, завершенные строительством и принятые в эксплуатацию
2) квартира, часть квартиры
3) самовольно возведенные завершенные строительством объекты (части объектов)
4) дом, часть дома
5) объекты, не завершенные строительством, в том числе объекты, разрешение на строительство которых не выдавалось
6) бесхозные объекты
8. Формирование объекта недвижимости осуществляется в результате проведения:
1) технической инвентаризации
2) кадастровой процедуры
3) ввода в эксплуатацию
9. Технический паспорт-это: 
1) выписка из государственного кадастра недвижимости, содержащая необходимые для государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним сведения об объекте недвижимости 
2) информационно-справочный документ, показывающий фактическое состояние жилья 
3) систематизированный свод кадастровых сведений об объектах недвижимости, расположенных на указанной в соответствующем запросе территории, или их отдельных видах
10. Единый реестр ведется на основе унифицированных и сопоставимых сведений, полученных в результате технической инвентаризации объектов:
1) на территории муниципальных образований
2) на территории Российской Федерации
3) на территории субъектов РФ
11. Техническая инвентаризация объектов недвижимости производится в порядке:
1) изучается документация на объект недвижимости, изготавливаются рабочие чертежи, планы, схемы
2) определяются примерные объемы работ и согласовываются с заказчиком сроки сдачи исполненной учетно-технической документации
3) проводятся натурные работы на объекте учета: обследование и обмер объекта с описанием его конструктивных элементов и определением  физического износа, составляются абриса
4) в камеральных условиях вычерчиваются: инвентарный план территории; план и разрезы здания или /и сооружения; заполняются данными учета разделы технического паспорта с предварительной их обработкой
5) проверяются, согласовываются и принимаются работы, выполненные исполнителем
6) материалы технической инвентаризации регистрируются в архиве БТИ
12. Кадастровый паспорт объекта недвижимости:
1) выписка из государственного кадастра недвижимости, содержащая запрашиваемые сведения об объекте недвижимости
2) выписка из государственного кадастра недвижимости, содержащая необходимые для государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним сведения об объекте недвижимости
3) тематический план кадастрового квартала или иной указанной в соответствующем запросе территории в пределах кадастрового квартала, который составлен на картографической основе и на котором в графической и текстовой формах воспроизведены запрашиваемые сведения
13. По результатам первичной технической инвентаризации на каждый объект учета оформляется:
1) межевое дело
2) технический паспорт
3) геодезическая съемка
14. Плановая техническая инвентаризация объектов учета проводится в целях:
1) выявления произошедших изменений
2) первичного обмера объекта
3) проведения межевания
15. Стоимость строительства в текущих ценах на дату оценки точной копии объекта из таких же материалов, с соблюдением таких же строительных стандартов, по такому же проекту – это:
1) действительная стоимость
2) восстановительная стоимость
3) удельный вес
16. Границы земельных участков - это:
1) ограниченная территория, используемая для возведения строений и объектов внешнего благоустройства и обеспеченная нормальным выездом на проезд
2) искусственное сооружение, отделяющее друг от друга функциональные объемы или площади
3) линии между отдельными участками, отделяющие один участок от другого
17. Объектом (единицей) технического учета является инвентарный объект:
1) отдельно расположенное здание или сооружение
2) комплекс
3) земельный участок
18. Буквенное обозначение зданий, строений и сооружений в инвентаризационно-технической документации – это:
1) планировочная отметка
2) литера
3) примечание
19. Этаж при отметке пола помещений ниже планировочной отметки земли на высоту не более половины высоты помещений - это:
1) технический этаж
2) цокольный этаж
3) подвальный этаж
20. Этаж для размещения инженерного оборудования и прокладки коммуникаций - это:
1) технический этаж
2) цокольный этаж
3) подвальный этаж
21. Строение характеризуется этажностью, которая определяется по числу:
1) надземных этажей
2) надземных и подземных этажей
3) всех этажей
22. К жилым зданиям относят:
1) строения дачно-строительных кооперативов
2) гостиницы
3) кафе
23. К нежилым зданиям относят:
1) спальные корпуса пансионатов
2) коммунальные здания 
3) общежития
24. Выходящая из плоскости фасада часть помещения, частично или полностью остекленная - это:
1) колонна
2) цоколь
3) эркер
25. Огражденная открытая пристройка к зданию в виде площадки для отдыха, которая может иметь крышу, размещается на земле или над нижерасположенным этажом - это:
1) крыльцо
2) терраса
3) веранда




