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1. 
Цели и задачи дисциплины: 
Цель: дать студентам современное научное представление о формировании и развитии экономики недвижимости, как определенной системы общественных отношений. 
Задачи: 
· сформировать объективное представление о системной взаимосвязи основных экономических категорий рынка недвижимости, характеризующих рыночный механизм как элемент современных экономических отношений;
· помочь будущему бакалавру разобраться в наиболее важных вопросах рынка недвижимости, методах оценки и эффективности использования объектов недвижимости;
· дать практические навыки оценки объектов недвижимости.
2. Место дисциплины в структуре ООП ВО: 
Дисциплина «Экономика недвижимости» относится к   формируемой участниками образовательных отношений части учебного плана.
Дисциплина основывается на результатах освоения следующих дисциплин: Микроэкономика, Макроэкономика, Финансы, Институциональная экономика, Страхование, Статистика, Деньги, кредит, банки, Теория отраслевых рынков.
Изучение дисциплины необходимо для дальнейшего освоения таких дисциплин, как: 
Технологическая (проектно-технологическая) практика, Научно-исследовательская работа, Подготовка к процедуре защиты и защита выпускной квалификационной работы.

3. Перечень индикаторов планируемых результатов обучения по дисциплине, соотнесенных с планируемыми результатами освоения образовательной программы
	
	Процесс изучения дисциплины направлен на формирование следующих компетенций и индикаторов их достижений: УК-1.1; УК-1.2; УК-1.3; УК-1.4

 3.1. Универсальные компетенции выпускников и индикаторы их достижений
	Категория универсальных компетенций
	Код и наименование универсальной компетенции
	Код и наименование индикатора достижения универсальной компетенции, в процессе изучения дисциплины 

	Системное и критическое мышление
	УК-1
Способен осуществлять поиск, критический анализ и синтез информации, применять системный подход для решения поставленных задач

	УК-1.1
Анализирует задачу, выделяя ее базовые составляющие, осуществляет декомпозицию задачи
УК-1.2
Находит и критически анализирует информацию, необходимую для решения поставленной задачи
УК-1.3
Рассматривает возможные варианты решения задачи, оценивая их достоинства и недостатки
УК-1.4
Определяет и оценивает последствия возможных решений задачи



4. Объем дисциплины и виды учебной работы
Общая трудоемкость дисциплины составляет 3 зачетных единицы
	Вид учебной работы
	Всего часов по формам обучения

	
	очная 

	Контактная работа обучающихся с преподавателем (всего)
	32,15

	В том числе:
	

	Лекции
	16

	Лабораторные работы (ЛР)
	-

	Практические занятия (ПЗ)
	16

	Другие виды контактной работы:
	0,15

	Прием зачета
	0,15

	Консультирование и защита курсовой работы (проекта)
	-

	Консультирование перед экзаменом
	-

	Прием экзамена
	-

	Самостоятельная работа (всего)
	75,85

	Часы на контроль (зачет/ экзамен)
	-

	Общая трудоемкость час
	108

	 Зачетные  Единицы Трудоемкости
	3



5. Содержание дисциплины

5.1. Темы (разделы) дисциплины и виды занятий для студентов очной формы обучения
	№ п/п
	Наименование темы (раздела) дисциплины
	Лекции
	Лаборат.
занятия
	Практич.
занятия.
	Самост. работа студента
	Контактная работа
	Часы на контроль
	Всего час. 
	Формируемые компетенции


	1.
	Определение недвижимости. Классификация объектов недвижимости. Система регистрации недвижимости.
	
2
	-
	
2
	
8
	4
	
-
	12
	УК-1.1

	2.
	Рынок недвижимости как часть инвестиционного рынка. Особенности рынка недвижимости
	
2
	-
	
2
	
10
	4
	
-
	14
	УК-1.1

	3.
	Основы анализа рынка недвижимости
	2
	-
	2
	10
	4
	-
	14
	УК- 1.2

	4.
	Стоимость недвижимости и принципы ее оценки
	2
	-
	2
	10
	4
	-
	14
	УК-1.1
УК-1.2
УК-1.3
УК-1.4

	5.
	Методы оценки стоимости недвижимости.
	2
	-
	2
	10
	4
	-
	14
	УК-1.1
УК-1.2
УК-1.3
УК-1.4

	6.
	Финансирование недвижимости
	2
	-
	2
	10
	4
	-
	14
	УК-1.1
УК-1.2
УК-1.3
УК-1.4

	7.
	Кадастровая оценка лесных земель
	2
	-
	2
	10
	4
	-
	14
	УК-1.1
УК-1.2
УК-1.3
УК-1.4

	8.
	Рынок недвижимости и гарантии экономической безопасности государства
	
2
	-
	
2
	
7,85
	4
	
-
	11,85
	УК- 1.2

	
	Прием зачета
	-
	-
	-
	-
	0,15
	-
	0,15
	

	
	Всего
	16
	
	16
	75,85
	32,15
	-
	108
	



5.2. Содержание разделов дисциплины (по лекциям) для студентов очной формы обучения
	№ п/п
	Наименование тем (разделов)
	Содержание тем (разделов)
	Трудоемкость (час.)
	Формируемые индикаторы компетенции

	1.
	Определение недвижимости. Классификация объектов недвижимости. Система регистрации недвижимости.
	Предмет, задачи структура курса. Содержание курса его взаимосвязь с другими дисциплинами. Недвижимость как объект гражданского права. Основные вещественные права. Регистрация земель, зданий, сооружений.
	2
	УК-1.1

	2.
	Рынок недвижимости как часть инвестиционного рынка. Особенности рынка недвижимости
	Особенности недвижимости как товара. Особенности формирование рынка недвижимости. Рынок недвижимости как самостоятельный сегмент инвестиционного рынка. Рынок недвижимости: содержание основных понятий, законодательные и правовые акты.
	2
	УК-1.1

	3.
	Основы анализа рынка недвижимости
	Анализ факторов, определяющих спрос и предложение. Анализ местоположение и окружение объектов недвижимости. Сравнительный анализ типов недвижимости. Исследование рисков. Анализ конкурентной среды.
	2
	УК- 1.2

	4.
	Стоимость недвижимости и принципы ее оценки
	Понятие стоимости недвижимости. Виды стоимостей. Оценка рыночной среды. Оценка стоимости объектов недвижимости.
	2
	УК-1.1
УК-1.2
УК-1.3
УК-1.4

	5.
	Методы оценки стоимости недвижимости.
	Процесс оценки стоимости недвижимости. Затратный и доходный подходы. Ставка доходности. Расчет стоимости объекта недвижимости. Ставка капитализации.
	2
	УК-1.1
УК-1.2
УК-1.3
УК-1.4

	6.
	Финансирование недвижимости
	Влияние финансирования на стоимость недвижимости. Собственные и заемные средства. Ипотечное кредитование. Российская практика финансирования недвижимости.
	2
	УК-1.1
УК-1.2
УК-1.3
УК-1.4

	7.
	Кадастровая оценка лесных земель
	Понятие земельного участка.
Кадастровая оценка земельных участков. Особенности кадастровой оценки лесных земель. Проблемы оценки рыночной стоимости лесных земель. Рынок недвижимости и систематика экономики лесных ресурсов.
	2
	УК-1.1
УК-1.2
УК-1.3
УК-1.4

	8.
	Рынок недвижимости и гарантии экономической безопасности государства
	Понятие экономической безопасности. Национальные приоритеты развития. Критерии экономической безопасности. Особенности формирования рынка недвижимости и пороговые значения экономической безопасности. Рынок недвижимости стратегических отраслей.
Регулирование иностранных инвестиций в стратегических отраслях
	2
	УК- 1.2

	Всего
	16
	



5.3. Практические занятия для студентов очной формы обучения 
	№ п/п
	№ темы (раздела) дисциплины из табл. 5.1
	Тематика практических занятий
	Трудо-емкость
(час.)
	Формируемые индикаторы компетенции


	1.
	Определение недвижимости. Классификация объектов недвижимости. Система регистрации недвижимости.
	1. Предмет, задачи структура курса. 
2. Содержание курса его взаимосвязь с другими дисциплинами. 
3. Недвижимость как объект гражданского права. 
4. Основные вещные права. Регистрация земель, зданий, сооружений.
Обсуждение вопросов по теме, выполнение теста
	2
	УК-1.1

	2.
	Рынок недвижимости как часть инвестиционного рынка. Особенности рынка недвижимости
	1. Особенности недвижимости как товара.
2. Особенности формирование рынка недвижимости. 
3. Рынок недвижимости как самостоятельный сегмент инвестиционного рынка. 
4. Рынок недвижимости: содержание основных понятий, законодательные и правовые акты
Обсуждение вопросов по теме, выполнение теста
	2
	УК-1.1

	3.
	Основы анализа рынка недвижимости
	1. Анализ факторов, определяющих спрос и предложение. 
2. Анализ местоположение и окружение объектов недвижимости. 
3. Сравнительный анализ типов недвижимости. 
4. Исследование рисков. 
5. Анализ конкурентной среды
Обсуждение вопросов по теме, выполнение теста
	2
	УК- 1.2

	4.
	Стоимость недвижимости и принципы ее оценки
	1. Понятие стоимости недвижимости.
2. Виды стоимостей. 
3. Оценка рыночной среды.
4. Оценка стоимости объектов недвижимости
Решение задач, обсуждение вопросов по теме.
Выполнение теста 
	2
	УК-1.1
УК-1.2
УК-1.3
УК-1.4

	5.
	Методы оценки стоимости недвижимости.
	1. Процесс оценки стоимости недвижимости.
2. Затратный и доходный подходы.
3. Ставка доходности. 
4. Расчет стоимости объекта недвижимости. 
5. Ставка капитализации
Решение задач, обсуждение вопросов по теме.
Выполнение теста и контрольных заданий с расчетами
	2
	УК-1.1
УК-1.2
УК-1.3
УК-1.4

	6.
	Финансирование недвижимости
	1. Влияние финансирования на стоимость недвижимости. Собственные и заемные средства. 
2. Ипотечное кредитование.
3. Российская практика финансирования недвижимости
Обсуждение вопросов по теме.
Выполнение теста и решение задач 
	2
	УК-1.1
УК-1.2
УК-1.3
УК-1.4

	7.
	Кадастровая оценка лесных земель
	1. Понятие земельного участка.
2. Кадастровая оценка земельных участков. 
3. Особенности кадастровой оценки лесных земель. 
4. Проблемы оценки рыночной стоимости лесных земель. 
5. Рынок недвижимости и систематика экономики лесных ресурсов.
Решение задач, обсуждение вопросов по теме.
Выполнение теста 
	2
	УК-1.1
УК-1.2
УК-1.3
УК-1.4

	8.
	Рынок недвижимости и гарантии экономической безопасности государства
	1. Понятие экономической безопасности. 
2. Национальные приоритеты развития.
3. Критерии экономической безопасности. 
4. Особенности формирования рынка недвижимости и пороговые значения экономической безопасности. 
5. Рынок недвижимости стратегических отраслей. 
6. Регулирование иностранных инвестиций в стратегических отраслях
Обсуждение вопросов по теме, выполнение теста
	2
	УК- 1.2

	Всего
	16
	



5.4. Самостоятельная работа для студентов очной формы обучения
	№ п/п
	№ темы  (раздела) дисциплины из табл. 5.1
	Тематика самостоятельной работы
(детализация)
	Трудо-емкость
(час.)
	Формируемые индикаторы компетенции 
	Контроль выполнения работы* (опрос, тест, конт, работа и т.д))

	1.
	Определение недвижимости. Классификация объектов недвижимости. Система регистрации недвижимости.
	Проработка лекций, учебной литературы, 
подготовка доклада
	
8
	УК-1.1
	Доклад, тест

	2.
	Рынок недвижимости как часть инвестиционного рынка. Особенности рынка недвижимости
	Проработка лекций, учебной литературы, подготовка доклада
	
10
	УК-1.1
	Доклад, тест

	3.
	Основы анализа рынка недвижимости
	Проработка лекций, учебной литературы, подготовка доклада
	10
	УК- 1.2
	Доклад, тест

	4.
	Стоимость недвижимости и принципы ее оценки
	Проработка лекций, учебной литературы
	10
	УК-1.1, УК-1.2
УК-1.3, УК-1.4
	Опрос, тест

	5.
	Методы оценки стоимости недвижимости.
	Проработка лекций, учебной литературы, решение задач
	10
	УК-1.1, УК-1.2
УК-1.3, УК-1.4
	Контрольная работа, тест

	6.
	Финансирование недвижимости
	Проработка лекций, учебной литературы, подготовка доклада
	10
	УК-1.1, УК-1.2
УК-1.3, УК-1.4
	Доклад, тест

	7.
	Кадастровая оценка лесных земель
	Проработка лекций, учебной литературы, решение задач
	10
	УК-1.1, УК-1.2
УК-1.3, УК-1.4
	Контрольные задания, тест

	8.
	Рынок недвижимости и гарантии экономической безопасности государства
	Проработка лекций, учебной литературы, подготовка доклада
	
7,85
	УК- 1.2
	Доклад, тест

	Всего
	75,85
	
	



6. Примерная тематика курсовых проектов (работ) – не предусмотрена учебным планом

7. Методы и формы организации обучения 
Технологии интерактивного обучения при разных формах занятий в часах
	                               Формы

Методы
	Лекции, час
	Практические / семинарские занятия, час
	Всего, час

	Мастер-класс
	2
	-
	2

	Решение ситуационных задач
	-
	2
	2

	Работа в команде
	
	4
	4

	Итого интерактивных занятий
	2
	6
	8



8. Методические указания для студентов по освоению дисциплины
          Студентам необходимо ознакомиться: 
· с содержанием рабочей программы дисциплины 
· с целями и задачами дисциплины, ее связями с другими дисциплинами образовательной программы,
· методическими разработками по данной дисциплине, имеющимися в электронной библиотеке СЛИ,
· с графиком консультаций преподавателей кафедры. 
Рекомендации по подготовке к лекциям
           Изучение дисциплины требует систематического и последовательного накопления знаний, следовательно, пропуски отдельных тем не позволяют глубоко освоить предмет. 
          Студентам необходимо: 
· перед каждой лекцией просматривать рабочую программу дисциплины, что позволит сэкономить время на записывание темы лекции, ее основных вопросов, рекомендуемой литературы; 
· на отдельные лекции приносить на бумажных носителях соответствующий материал, размещенный лектором в личном кабинете на сайте СЛИ (таблицы, графики, схемы). Данный материал будет охарактеризован, прокомментирован, дополнен непосредственно на лекции; 
· перед очередной лекцией необходимо просмотреть материал предыдущей лекции.
При затруднениях в восприятии материала следует обратиться к основным литературным источникам. Если разобраться в материале не удалось, то обратиться к преподавателю (по графику его консультаций). Не оставлять «белых пятен» в освоении материала. 
Рекомендации по подготовке к практическим занятиям
          Студентам следует: 
· до очередного практического занятия по рекомендованным литературным источникам проработать теоретический материал, соответствующей темы занятия; 
· при подготовке обязательно использовать не только лекции, учебную литературу, но и нормативные правовые акты, и материалы правоприменительной практики; 
· теоретический материал следует соотносить с правовыми нормами, так как в них могут быть внесены изменения, дополнения, которые не всегда отражены в учебной литературе; 
· в начале занятий задать преподавателю вопросы по материалу, вызвавшему затруднения в его понимании и освоении при решении задач, заданных для самостоятельного решения; 
· в ходе обсуждения давать конкретные, четкие ответы по существу вопросов; 
· на занятии доводить каждую задачу до окончательного решения, демонстрировать понимание проведенных расчетов (анализов, ситуаций), в случае затруднений обращаться к преподавателю. 
          Студентам, пропустившим занятия (независимо от причин), не имеющие письменного решения задач или не подготовившиеся к данному практическому занятию, рекомендуется не позже чем в 2-недельный срок явиться на консультацию к преподавателю и отчитаться по теме, изучавшейся на занятии. Студенты, не отчитавшиеся по каждой не проработанной ими на занятиях теме к началу зачетной сессии, упускают возможность получить положенные баллы за работу в семестре. 
Методические рекомендации по самостоятельной работе студентов
          Самостоятельная работа студентов включает в себя выполнение различного рода заданий, которые ориентированы на более глубокое усвоение материала изучаемой дисциплины. По каждой теме учебной дисциплины студентам предлагается перечень заданий для самостоятельной работы. 
          К выполнению заданий для самостоятельной работы предъявляются следующие требования: задания должны исполняться самостоятельно и представляться в установленный срок, а также соответствовать установленным требованиям по оформлению. 
Студентам следует: 
· руководствоваться графиком самостоятельной работы, определенным преподавателем; 
· выполнять все плановые задания, выдаваемые преподавателем для самостоятельного выполнения, и разбирать на практических занятиях и консультациях неясные вопросы; 
· при подготовке к зачету параллельно прорабатывать соответствующие теоретические и практические разделы дисциплины, фиксируя неясные моменты для их обсуждения на плановой консультации.
9. Перечень учебно-методического обеспечения для самостоятельной работы студентов
Учебно-методическое обеспечение включает:
· рабочую программу дисциплины;
· фонд оценочных средств по дисциплине;
· методические рекомендации по самостоятельной работе студента;
· основную, дополнительную, научную, периодическую, справочную литературу

10. Рейтинговая система для оценки успеваемости студентов
10.1 Балльные оценки для элементов контроля.
	Элементы учебной деятельности
	Максимальный балл на 1-ую КТ с начала семестра
	Максимальный балл за период между 1КТ и 2КТ
	Максимальный балл за период между 2КТ и на конец семестра
	Всего за
семестр

	Посещение занятий
	4
	4
	4
	12

	Тестовый контроль
	8
	8
	8
	24

	Подготовка доклада
	8
	8
	8
	24

	Контрольные работы на практических занятиях
	-
	10
	-
	10

	Итого максимум за период:
	20
	30
	20
	70

	Сдача зачета с оценкой (максимум)
	
	
	
	30

	Нарастающим итогом
	20
	45
	70
	100


10.2. Пересчет суммы баллов в традиционную и международную оценку
	Оценка (ФГОС)
	Итоговая сумма баллов 
(учитывает успешно сданный экзамен/зачет)
	Оценка (ECTS)

	5 (отлично) (зачтено)
	90 - 100
	А (отлично)

	4 (хорошо)
(зачтено)
	85 – 89
	В (очень хорошо)

	
	75 – 84
	С (хорошо)

	
	70 - 74
	D (удовлетворительно)

	3 (удовлетворительно) 
(зачтено)
	65 – 69
	

	
	60 - 64
	E (посредственно)

	2 (неудовлетворительно), 
(не зачтено)
	Ниже 60 баллов
	F (неудовлетворительно)



11. Фонд оценочных средств.
Представляется отдельным документом и является приложением к рабочей программе.

12. Промежуточный и текущий контроль
12.1. Тематика контрольных работ
Для проведения контрольной работы обучающихся предусмотрены варианты:

ВАРИАНТ 1
Задача 1.
 Определить стоимость восстановления, если эффективный возраст улучшений 50 лет, срок экономической жизни 100 лет, стоимость продажи 200000 руб., стоимость участка 15000 руб.

Задача 2. 
Определить стоимость продажи земельного участка с улучшениями, если стоимость восстановления 85000 руб., стоимость участка 23000 руб., эффективный возраст улучшений 10 лет, срок экономической жизни 50 лет.

Задача 3. 
Требуется определить восстановительную стоимость здания театра на 800 мест строительным объемом 40000 м3, расположенного во 2-м территориальном поясе и в III климатическом районе, фундаменты бутобетонные, стены кирпичные, перекрытия железобетонные. (Стоимость одного квадратного метра на сегодняшний день найти самостоятельно в интернете на официальных сайтах)
Местная инвентаризационная комиссия установила следующие размеры физического износа отдельных конструктивных элементов здания и устройств:
· Фундаменты – 10%
· Стены и перегородки – 20%
· Кровля – 15%
· Перекрытия – 20%
· Полы – 30%
· Проемы – 30%
· Лестницы – 20%
· Отделочные работы – 30%
· Санитарно-технические работы – 20%
· Кондиционирование воздуха – 10%
· Электроосвещение здания – 25%
· Электротехнические устройства сцены – 30%
· Механические устройства сцены – 25%
· Звукотехнические и слаботочные устройства – 20%
· Кинопроекционные устройства – 5%
· Прочие работы – 20%

ВАРИАНТ 2
Задача 1
Определить стоимость 36-квартирного жилого дома. Имеется информация о трех недавних продажах сопоставимых жилых домов.  Рыночные данные подтверждены и покупателями, и продавцами.
Таблица 1. Информация о сопоставимых объектах
	Сопоставимые
объекты
	Продажная цена, руб.
	Число квартир

	Дом №1
	125 000 000
	30

	Дом №2
	167 500 000
	35

	Дом №3
	94 500 000
	20


Сопоставимый объект - Дом №1 наиболее близок по своим удобствам и местоположению к объекту оценки, однако его ландшафт лучше, и это отличие оценено в 1 500 000 руб. Мусоропровод Дома №1 такой же как и у оцениваемого объекта, его стоимость составляет 1 600 000 руб. Дом №1 продан три месяца назад.
Сопоставимый объект – Дом №2 также имеет мусоропровод; объект продан шесть месяцев назад при благоприятных условиях финансирования. благоприятные условия финансирования добавили к цене 1 500 000 руб. по сравнению с обычными условиями финансирования.
Сопоставимый объект - Дом №3 находится в двух кварталах от автобусной остановки, тогда как оцениваемый объект – в восьми кварталах. Считается, что каждый лишний квартал от автобусной остановки отнимает 300 000 руб. от цены объекта. Объект №3 продан неделю назад. У него нет мусоропровода.
Темп роста цен на данный вид недвижимости на местном рынке недвижимости составил 0,4% в месяц.

Задача 2
Объект оценки - двухкомнатная квартира 54  вблизи  станции метро на четвертом этаже без лифта, с балконом, раздельным санузлом.  
Имеется информация: средняя стоимость двухкомнатной квартиры, площадью 70   , двумя балконами, совмещенным санузлом в трех остановках от станции метро составляет Vср = 7 500 000 рублей.
Корректировочные данные:
дополнительная площадь увеличивает стоимость на 22 500 руб. за 1;
близость от станции метро увеличивает стоимость на 7%;
раздельный санузел увеличивает стоимость на 4%;
наличие лифта оценивается в 30 000 руб.;
наличие балкона оценивается в 22 500 руб.
Определить стоимость двухкомнатной квартиры.

 Задача 3
Эксперт-оценщик рассчитал базовую рыночную стоимость объекта недвижимости, которая составляет 1 620 000 рублей. 
В тоже время эксперт считает, что хорошее состояние объекта добавляет ему стоимость на 180 000 руб., неблагоприятный экологический фон снижает стоимость объекта на   3%, близкое расположение к автобусно-троллейбусным остановкам (12 маршрутов) увеличивает стоимость на 15 000 руб. 
Определить стоимость оцениваемого объекта.

ВАРИАНТ 3

Задача 1.
 Оценщику необходимо определить вариант наилучшего и наиболее эффективного использования участка, на котором планируется строительство малоэтажного многоквартирного дома с целью получения дохода от его эксплуатации. Застройщик хочет иметь 15% годовых. Оценщик установил, что для данного участка возможно возведение 3-х вариантов домов:
1 вариант: 10-ти квартирный дом с 3-ех комнатными квартирами общей площадью 110 м2. Квартиры могут быть сданы в аренду с месячной платой 500$. Затраты на строительство составят 170$/м2.
2 вариант: 15-ти квартирный дом с 5-ти комнатными квартирами общей площадью 200 м2. Арендная плата – 950$. Затраты на строительство – 180$/м2.
3 вариант: 8-ми квартирный дом с 4-х комнатными квартирами общей площадью 180 м2. Арендная плата – 800$. Затраты на строительство – 200$/м2. 
Операционные расходы составят 40% валового арендного дохода. Ставка дохода для земли – 12% в год.

Задача 2. 
Стоимость земли, входящей в состав имущественного комплекса составляет 150000 руб. Имущественный комплекс приносит постоянный доход в сумме 55000 руб. Инвесторы ожидают 10% ставку капитализации земли и 15% ставку капитализации улучшений. Оценить стоимость имущественного комплекса.

Задача 3. 
Собственнику объекта недвижимости необходимо представить отчет, исходя из следующей информации:
· месячная рента обычно составляет 300 руб. за ;
· текущие ставки при недогрузке – 16%;
· здание состоит из 3-з секций, площадь каждой секции – 500 ;
· плата управляющему составляет 4% от ДВД в год;
· управляющий получает дополнительное вознаграждение в 1000 руб. в
· год;
· на ремонт здания ежегодно тратится 3% от ДВД;
· юристу и бухгалтеру собственник вынужден оплачивать 5000 руб. в год;
· остальные расходы составляют 10% от ДВД;
· ежегодно на обслуживание долга тратится 90000 руб.
Определить денежные поступления до налогообложения.

12.2. Текущий контроль
Примеры тестов для контроля знаний.
1.   Что такое недвижимое имущество:
1) любое имущество, состоящее из земли, зданий и сооружений;
2) реальная земельная и вся материальная собственность;
3) по закону земли и всякие угодья, дома, заводы, фабрики, лавки, строения и пустые дворовые места, а также железные дороги;
4) все перечисленное справедливо.
2. Как следовало бы классифицировать объекты недвижимости по физической сущности объекта:
1)  недвижимое и движимое;
2) связанные и не связанные с землей;
3) оба варианта верны.
3. Какие основные характеристики объекта недвижимости как блага ему присущи:
1) полезность;
2) стоимость;
3) совокупность юридических прав;
4) цена;
5) характеристики статуса человека;
6) показатели спроса и предложения;
7) средство производства;
4. Какими родовыми признаками, позволяющими отличить их от объектов, не связанных с землей, обладают все искусственные постройки (объекты недвижимости):
1) стационарность, неподвижность;
2) материальность;
3) долговечность;
4) разнородность;
5) уникальность;
6) неповторимость;
7) всеми перечисленными.
5. В триединстве каких категорий заключается сущность объекта недвижимости:
1) материальной, духовной, экономической;
2) материальной, правовой, экономической;
3) физической, экологической, экономической;
4) физической, политической, экономической
6. Право собственности, право хозяйственного ведения, право оперативного управления, право доверительного управления, право застройки, право залога, право имущественного приобретения, реальная повинность, сервитуты и т. п. – это:
1)  правовая категория;
2) материальная (физическая);
3) экономическая;
4) моральная;
5) политическая;
6) духовная.
7. Субъектами инвестиционной деятельности в сфере недвижимости являются:
1) инвесторы;
2) застройщики;
3) поставщики;
4) посреднические организации;
5) все перечисленные субъекты.
8. В качестве инвесторов могут выступать:
1) физические лица;
2) юридические лица;
3) государственные органы;
4) муниципалитеты.
1) трастовое инвестирование.
9. Кредит предоставляется на основе:
1) гласности, доверия, доходности;
2) конфиденциальности, срочности, достоверности;
3) срочности, платности, возвратности.
10. Кредитору выгоднее оставить заложенное имущество у должника, создав ему условия для выполнения обязательств. Это называется:
1) заклад;
2) залог;
3) ипотека;
4) фидуциарная сделка.
11. Должник по обеспеченному ипотекой обязательству:
1) погашает долг, переводя средства на счет законного владельца;
2) погашает долг законному владельцу;
3) погашает долг лицу, письменно уполномоченному законным владельцем на осуществление прав по закладной.
12. Залог недвижимости с целью получения денежной ссуды это:
1) ипотека;
2) ипотечный кредит;
3) закладная.
13. Ликвидационная стоимость определяется:
1) на основе рыночной стоимости;
2) на основе восстановительной стоимости;
3) на основе стоимости замещения;
4) как чистая денежная сумма, полученная собственником при продаже ликвидируемой недвижимости.
14. Что из нижеследующего не является подходом к оценке недвижимости:
1) доходный;
2) рыночный;
3) восстановительный;
4) замещение;
5) с учетом износа;
6) затратный.
15. Что из ниже перечисленного не является элементом стоимости недвижимости:
1) полезность;
2) возраст;
3) дефицитность;
4) наследование.
16. Какой из подходов к оценке обязательно требует оценки рыночной
стоимости земельного участка:
1) сравнительный;
2) доходный; 
3) затратный;
4) все вышеперечисленные.
17. Федеральные стандарты оценки определяют:
1) цели оценки и виды стоимости;
2) требования к процессам оценки, к отчету, к этической стороне отношений оценщика и заказчика;
3) требования к отчету по оценке по его форме и содержанию;
4) общие понятия и принципы оценки;
5) а, в, г;
6) а – г.
18. В оценке недвижимости рассматривается вида износа:
1) физический износ, функциональный износ, внешний износ;
2) неустранимый физический износ, устранимое устаревание, устранимое устаревание по местоположению;
3) физический износ, моральный износ, устранимое устаревание.
19. Оценке какого из перечисленных типов недвижимости в наибольшей
степени соответствует подход сравнительного анализа продаж:
1) индивидуальные жилые здания;
2) почта;
3) школа;
4) театр.
20. Основным критерием в анализе наилучшего и наиболее эффективного использования объекта недвижимости является:
1) самая высокая цена объекта недвижимости;
2) самая низкая стоимость улучшений;
3) самая высокая стоимость земли.

Примеры заданий для контроля знаний.

Задача 1. Стоимость земельного участка 20000 руб. повышается на 12% в год. Сколько она будет стоить через 5 лет?

Задача 2. Рассчитайте текущую стоимость потока арендных платежей, возникающих в конце года, если годовой арендный платеж первые 4 года составляет 400 тыс. рублей, затем он уменьшится на 150 тыс. рублей и сохранится в течение 3 лет, после чего возрастет на 350 тыс. рублей и будет поступать еще 2 года. Ставка дисконта 10%.

Задача 3. Определите текущую стоимость денежного потока, если ставка дисконта 10 %, денежные средства поступают в конце года: 1 год - 1200 тыс. руб.; 2 год - 1000 тыс. руб.; 3 год -  минус 500 тыс. руб.; 4 год - 2000 тыс. руб.; 5 год -  4000 тыс. руб.

Задача 4. Финансирование осуществляется на 70 % за счет собственных средств и на 30 % за счет кредита. Требования доходности для привлеченных средств 6 %, для собственных 16 %. Определите общий коэффициент капитализации по методу инвестиционной группы.

Задача 5. Здание имеет срок жизни 35 лет. Конечная отдача для вложений в данный вид недвижимости составляет 8% годовых. Определить коэффициент капитализации здания с учетом возврата капитала равными выплатами.

Задача 6. Ожидается, что объект недвижимости будет приносить чистый операционный доход, равный 350 000 д. е. в год. Анализ сравнимых продаж показывает, что инвесторы ожидают 19%-ной нормы прибыли на собственные средства от капиталовложений в схожие объекты. При приобретении объекта был получен кредит в 1 750 000 д. е. Ипотечная постоянная составляет 17%. Оцените стоимость объекта. 

Задача 7. Ожидается, что объект недвижимости принесет чистый операционный доход в размере 120 000 д. е. за первый год эксплуатации, после чего чистый операционный доход будет возрастать на 5% ежегодно вплоть до момента продажи объекта на рынке за 1 500 000 д. е. по завершении 5 года. Какова стоимость объекта при условии 12% ставки дисконтирования.

Задача 8. Оптовый рынок площадью 4 га куплен за 120 000 000 д. е. и приносит ежемесячный доход по 50 д. е. с каждого кв. м. Определить коэффициент капитализации.

Задача 9. Чистый операционный доход 70 000 у.е., коэффициент капитализации для улучшений 20%, коэффициент капитализации для земли 17%, доля земли в стоимости объекта составляет 25 %. Определить стоимость земли и стоимость улучшений.

Задача 10. Клиент собирается купить автостоянку. Он полагает, что может сдать стоянку в аренду на 10 лет за 20000 руб. в год. Арендный платеж будет вноситься в конце каждого года, он также считает, что сможет в конце 10-го года продать недвижимость за 40 000 долл. Какую цену следует заплатить клиенту за недвижимость, чтобы получить доход от инвестиций в 15%.

12.3. Промежуточный контроль

Вопросы к зачету 
1. Понятие недвижимости.
2. Особенности отдельных объектов недвижимости.
3. Недвижимость – объект гражданского права.
4. Основные вещные права в отношении недвижимости.
5. Ограничение по пользованию объектов недвижимости, сервитут.
6. Регистрация объектов недвижимости.
7. Специфика объектов недвижимости.
8. Отражение особенностей недвижимости в организации рынка.
9. Основные характеристики рынка недвижимости.
10. Положение рынка недвижимости среди других рынков.
11. Недостатки рынка недвижимости, их влияние на процесс продаж.
12. Аналитические исследования на рынке недвижимости.
13. Факторы, влияющие на стоимость недвижимости (местоположение, экономические   условия, характеристика земельного участка и т.п.).
14. Специфика спроса и предложения.
15. Риски на рынке недвижимости.
16. Конкурентная среда рынка недвижимости.
17. Профессиональные участники рынка недвижимости как его обязательный элемент.
18. Виды стоимости недвижимости.
19. Особенности оценки недвижимости (раздельно земля, здание).
20. Характер воздействия рыночных условий и представлений пользователей на    стоимость недвижимости.
21. Принцип наилучшего и наиболее эффективного использования (земель и зданий).
22. Процесс оценки стоимости недвижимости.
23. Содержание отчета    оценки недвижимости.
24. Затратный метод определения стоимости недвижимости.
25. Метод прямого сравнительного анализа продаж (рыночный).
26. Доходный метод определения стоимости недвижимости.
27. Состав и требования к собираемым материалам для определения стоимости.
28. Особенности финансирования покупки и создания объектов недвижимости.
29. Ипотечное кредитование.
30. Современная практика финансирования недвижимости. 

13. Перечень современных и профессиональных баз данных, а также ресурсов информационно-телекоммуникационной сети «Интернет», необходимых для освоения дисциплины
 	Для использования в образовательном процессе имеется:
Реестр современных и профессиональных баз данных

	№
	Наименование
	Ссылка на источник
	Реквизиты подтверждающих документов

	1
	Справочная правовая система Консультант +
	Жесткие диски компьютерных классов 301-1, 307-1, 312-1, 316-1, 318-1, библиотеки 207-2
	-

	2
	Электронная библиотека диссертаций Российской государственной библиотеки
	http://diss.rsl.ru/
	-

	3
	Бюро наилучших доступных технологий
	http://burondt.ru/informacziya/dokumentyi/dokument.html?DocType=4
	-

	4
	Государственная публичная научно-техническая библиотека сибирского отделения российской академии наук
	http://www.prometeus.nsc.ru
http://www.prometeus.nsc.ru/sciguide/
	-

	5
	Единое окно доступа к образовательным ресурсам Федерального портала «Российское образование»
	http://window.edu.ru/
	-

	6
	Федеральный образовательный портал «Экономика. Социология. Менеджмент.»
	http://ecsocman.hse.ru/
	-

	7
	Научная электронная библиотека Elibrary
	https://elibrary.ru
	-

	8
	База данных Oxford Journals
	https://academic.oup.com/journals
	-

	9
	Электронный фонд  правовых и нормативно-технических документов
	https://docs.cntd.ru/document/901713615
	-

	10
	База данных «Оценочная деятельность» Минэкономразвития России
	https://www.economy.gov.ru/material/departments/d20/ocenochnaya_deyatelnost/
	-



Ресурсы информационно-телекоммуникационной сети «Интернет»
0. Электронный каталог библиотеки СЛИ;
0. ЭБС "Университетская библиотека online";
0. ЭБС "Издательство "ЛАНЬ";
0. Информационно-правовой портал http://www.consultant.ru/
0. Информационно-правовой портал http://www.garant.ru/

14. Перечень информационных технологий, используемых при осуществлении образовательного процесса
	В учебном процессе при реализации учебной дисциплины «Экономика недвижимости» используются следующие программные средства:
	Перечень лицензионного программного обеспечения
	Реквизиты подтверждающих документов

	Мультимедийные комплексы

	Базовое программное обеспечение
	DreamSpark Agreement/Azure Dev Tools for Teaching
(Комплекс программных средств Microsoft)
	Договор № Tr000142108 от 17.02.2017 с АО «СофтЛайн Трейд» на период с 02.2017 по 02.2020
Сублицензионный договор № 3-3К/2021 от 01.03.2021 с АО «СофтЛайн Трейд» на период с 03.2021 по 03.2022

	
	Офисный пакет LibreOffice
	Лицензия GNU LGPL
(https://ru.libreoffice.org/about-us/license/)

	
	Офисный пакет OpenOffice
	Лицензия GNU LGPL
(http://www.openoffice.org/license.html)

	
	Антивирус Kaspersky Endpoint Security для бизнеса – Стандартный Russian Edition
	Договор № 616-ТУ-ИБ/2017 от 10.08.2017 с ООО «Технологии успеха» на период с 11.08.2017 по 15.09.2019
Договор № 02-01-40/19 от 18.11.2019 с ООО «Технологии успеха» на период с 11.11.2019 по 18.11.2021
Договор передачи прав № 18-ЗК от 22.11.2021 с ООО «Технологии успеха» на период с 22.11.2021 по 30.11.2023

	
	Архиватор 7-zip
	Лицензия GNU LGPL
(http://7-zip.org/license.txt)

	
	Sumatra PDF
	Лицензия GNU LGPL 3
(https://ru.wikipedia.org/wiki/GNU_General_Public_License#GPL_v3)

	
	Файловый менеджер Far
	Модифицированная лицензия BSD (http://www.farmanager.com/license.php?l=ru)

	
	Интернет-браузер Mozilla Firefox
	Лицензия MPL
(https://www.mozilla.org/en-US/MPL/2.0/)

	
	Интернет-браузер Google Chrome
	Модифицированная лицензия BSD (https://www.google.ru/chrome/browser/privacy/eula_text.html)

	Специализированное программное обеспечение
	Система автоматизации учета и управления 1С: Предприятие
	Договор № 1330 от 10.10.2018 с ООО «Ажур» на период с 10.2018 по 10.2019, Рег.№8802607
Договор № 1387 от 02.10.2019 с ООО «Ажур» на период с 10.2019 по 10.2020, Рег.№8802607
Договор № 1425 от 02.10.2020 с ООО «Ажур» на период с 10.2020 по 10.2021, Рег.№8802607
Договор № 1456 от 01.10.2021 с ООО «Ажур» на период с 10.2021 по 10.2022, Рег.№8802607

	Компьютерные классы

	Базовое программное обеспечение
	Операционная система Debian
	Стандартная общественная лицензия GNU
(https://www.debian.org/legal/licenses/opl.en.html)

	
	Операционная система FreeBSD
	Стандартная общественная лицензия GNU
(https://www.freebsd.org/ru/copyright/license.html)

	
	DreamSpark Agreement/Azure Dev Tools for Teaching
(Комплекс программных средств Microsoft)
	Договор № Tr000142108 от 17.02.2017 с АО «СофтЛайн Трейд» на период с 02.2017 по 02.2020
Сублицензионный договор № 3-3К/2021 от 01.03.2021 с АО «СофтЛайн Трейд» на период с 03.2021 по 03.2022

	
	Офисный пакет LibreOffice
	Лицензия GNU LGPL
(https://ru.libreoffice.org/about-us/license/)

	
	Офисный пакет OpenOffice
	Лицензия GNU LGPL
(http://www.openoffice.org/license.html)

	
	Антивирус Kaspersky Endpoint Security для бизнеса – Стандартный Russian Edition
	Договор № 616-ТУ-ИБ/2017 от 10.08.2017 с ООО «Технологии успеха» на период с 11.08.2017 по 15.09.2019
Договор № 02-01-40/19 от 18.11.2019 с ООО «Технологии успеха» на период с 11.11.2019 по 18.11.2021
Договор передачи прав № 18-ЗК от 22.11.2021 с ООО «Технологии успеха» на период с 22.11.2021 по 30.11.2023

	
	Архиватор 7-zip
	Лицензия GNU LGPL
(http://7-zip.org/license.txt)

	
	Файловый менеджер Far
	Модифицированная лицензия BSD (http://www.farmanager.com/license.php?l=ru)

	
	Интернет-браузер Mozilla Firefox
	Лицензия MPL
(https://www.mozilla.org/en-US/MPL/2.0/)

	
	Интернет-браузер Google Chrome
	Модифицированная лицензия BSD (https://www.google.ru/chrome/browser/privacy/eula_text.html)

	Специализированное программное обеспечение
	Система автоматизации учета и управления 1С: Предприятие
	Договор № 1330 от 10.10.2018 с ООО «Ажур» на период с 10.2018 по 10.2019, Рег.№8802607
Договор № 1387 от 02.10.2019 с ООО «Ажур» на период с 10.2019 по 10.2020, Рег.№8802607
Договор № 1425 от 02.10.2020 с ООО «Ажур» на период с 10.2020 по 10.2021, Рег.№8802607
Договор № 1456 от 01.10.2021 с ООО «Ажур» на период с 10.2021 по 10.2022, Рег.№8802607

	Цифровые (электронные) библиотеки, обеспечивающие доступ к профессиональным базам данных, информационным справочным и поисковым системам, а также иным информационным ресурсам
	Система автоматизированного выпуска сметной документации WinRIK
	Договор № 0929/09_ от 29.09.2009 с ООО «СтройСофт» на период с 09.2009 бессрочно
Сублицензионный договор № 0420-У/21 от 20.04.2021 с ООО «СтройСофт» на период с 04.2021 бессрочно

	Электронные библиотечные системы
	Система автоматизации библиотек ИРБИС-64
	Договор № С1/21-06-16 от 23.06.2016 с Ассоциацией ЭБНИТ на период с 06.2016 бессрочно

	Программы компьютерного тестирования
	Доступ к порталу «Федеральный интернет экзамен в сфере профессионального образования»
	Договор № ФЭПО-2013/2/0357 от 01.10.2013 с ООО "НИИ МКО" на период с 10.2013 по 01.2014
Договор № Ф-2013/2/0017 от 01.10.2013 с ООО "НИЦА" на период с 10.2013 по 01.2014
Договор № ФЭПО-2014/1/0549 от 03.03.2014 с ООО "НИИ МКО" на период с 03.2014 по 06.2014
Договор № ИАС-2014/1/0566 от 03.03.2014 с ООО "НИИ МКО" на период с 03.2014 по 06.2014
Договор № Ф-2014/1/0019 от 08.04.2014 с ООО "НИЦА" на период с 05.2014 по 06.2014
Договор № ФЭПО-2014/2/0241 от 01.10.2014 с ООО "НИИ МКО" на период с 10.2014 по 01.2015
Договор № ИАС-2014/2/0246 от 01.09.2014 с ООО "НИИ МКО" на период с 09.2014 по 12.2014
Договор № Ф-2014/2/0014 от 01.10.2014 с ООО "НИЦА" на период с 10.2014 по 02.2015
Договор № ФЭПО-2015/1/0687 от 01.04.2015 с ООО "НИИ МКО" на период с 04.2015 по 07.2015
Договор № ИАС-2015/1/0546 от 01.04.2015 с ООО "НИИ МКО" на период с 04.2015 по 07.2015
Договор № Ф-2015/1/0003 от 01.04.2015 с ООО "НИЦА" на период с 05.2015 по 06.2015
Договор № ФЭПО-2015/2/0190 от 01.10.2015 с ООО "НИИ МКО" на период с 10.2015 по 02.2016
Договор № ИАС-2015/2/0518 от 01.10.2015 с ООО "НИИ МКО" на период с 10.2015 по 02.2016
Договор № Ф-2015/2/0006 от 01.10.2015 с ООО "НИЦА" на период с 10.2015 по 01.2016
Договор № ФЭПО-2016/1/0365 от 01.03.2016 с ООО "НИИ МКО" на период с 03.2016 по 07.2016
Договор № ИАС-2016/1/0459 от 01.03.2016 с ООО "НИИ МКО" на период с 03.2016 по 07.2016
Договор № ФЭПО-2016/2/0190 от 03.10.2016 с ООО "НИИ МКО" на период с 10.2016 по 02.2017
Договор № ФЭПО-2017/2/0105 от 02.10.2017 с ООО "НИИ МКО" на период с 10.2017 по 02.2018
Договор № ФЭПО-2018/1/0105 от 01.03.2018 с ООО "НИИ МКО" на период с 01.03.2018 по 31.07.2018
Договор № ФЭПО-2018/2/0099 от 01.10.2018 с ООО "НИИ МКО" на период с 01.10.2018 по 28.02.2019
Лицензионный договор № ФЭПО-2021/1/023 от 03.03.2021 с ООО "НИИ МКО" на период с 03.03.2021 по 31.07.2021
Лицензионный договор № ФЭПО-2021/2/049 от 12.10.2021 с ООО "НИИ МКО" на период с 12.10.2021 по 28.02.2022
Лицензионный договор № ФЭПО-2022/1/060 от 22.03.2022 с ООО "НИИ МКО" на период с 22.03.2022 по 31.07.2022



15. Материально-техническое обеспечение дисциплины
	При проведении учебных занятий по дисциплине задействована материально-техническая база:
	Оснащенность
	Наименование 
аудиторий, 
месторасположение

	1. Для проведения занятий лекционного и семинарского типа

	Специализированная мебель,  оборудование и средства обучения:
	согласно
учебному
расписанию

	согласно паспортам аудиторного фонда СЛИ
	

	Учебно-наглядные пособия
	

	в виде слайдов электронных презентаций к темам курса
	

	1. Учебная аудитория для проведения групповых и  индивидуальных консультаций
	согласно
учебному
расписанию

	Специализированная мебель,  оборудование и средства обучения:
	

	согласно паспортам аудиторного фонда СЛИ
	

	1. Учебная аудитория для проведения текущего контроля и промежуточной аттестации
	согласно
учебному
расписанию

	Специализированная мебель,  оборудование и средства обучения:
	

	согласно паспортам аудиторного фонда СЛИ
	

	1. Помещения для самостоятельной работы
	«Научный читальный зал», ул. Ленина, д. 39, каб. №203-2,
«Зал периодических
изданий», ул. Ленина, д. 39, каб. №202-2,
«Электронный читальный зал», ул. Ленина, д. 39,
каб. №207-2,
Кабинет «Компьютерный
класс», ул. Ленина, д. 39,
каб. №321-1

	Специализированная мебель,  оборудование и средства обучения:
	

	согласно паспортам аудиторного фонда СЛИ
	



16. Перечень учебной литературы
Основная учебная литература
1. Милкова, О. И. Экономика недвижимости: учебное пособие: [16+] / О. И. Милкова ; Поволжский государственный технологический университет. – Йошкар-Ола : Поволжский государственный технологический университет, 2021. – 94 с. : ил., табл. – Режим доступа: по подписке. – URL: https://biblioclub.ru/index.php?page=book&id=62173

[bookmark: _GoBack]Дополнительная учебная и учебно-методическая литература

1. Тепман, Л. Н. Оценка недвижимости: учебное пособие / Л. Н. Тепман, В. А. Артамонов. – 3-е изд., перераб. и доп. – Москва : Юнити-Дана, 2017. – 592 с. : ил., схем., табл. – Режим доступа: по подписке. – URL: https://biblioclub.ru/index.php?page=book&id=682236 
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